REGULAMIN NAJMU LOKALI MIESZKALNYCH Z KONKURSU OFERT

W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO-WEASNOSCIOWEJ

W KETACH

Podstawa prawna:

1.

2.
3

4.

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity:
Dz. U. 22003 Nr 119, poz. 1116 z péz. zm.).

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r — Kodeks cywilny (Dz.U. nr 16, poz. 93 z p6z. zm.).
Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy io zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U z 2005 nr 31 poz. 266 ze zmianami)
Statut Spdtdzielni.

§1

Niniejszy regulamin okresla zasady przeprowadzania konkursu ofert na najem lokali
mieszkalnych oraz zasady zasiedlania lokali, kidre nie zostaly zbyte w drodze przetargu na
ustanowienie prawa odr¢bnej wiasnosci lokalu.
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§2

. Zarzad Spoldzielni w przypadku nierozstrzygniecia trzech kolejnych przetargéw na

ustanowienie prawa odrebnej wiasnoéci lokalu oglasza konkurs ofert na najem lokalu.

Lokale stanowiace wlasno$¢ Spoldzielni moga byé wynajmowane czlonkom
Spotdzielni oraz osobom fizycznym i prawnym nie bedacym czlonkami na cele
mieszkaniowe.

§3

. Konkurs ofert przeprowadza si¢ na ustalenie wysokosci czynszu, ktéry nie moze byé

nizszy niz obowiazujacy na dany lokal ustalony przez Zarzad Spéldzielni.
W przypadku braku ofert ztozonych w konkursie ofert, Zarzad moze wynajaé lokal
w drodze dwustronnych negocjacji kazdej innej zainteresowanej osobie.

§4

Konkurs ofert na najem lokalu mieszkalnego oglasza Zarzad Spétdzieln.

Konkurs przeprowadzany jest w formie pisemnej.

Oferte nalezy zlozy¢ w zabezpieczonej kopercie w sekretariacie Spotdzieln.

Oferta powinna zawieraé :

imi¢ i nazwisko, adres zamieszkania i telefon kontaktowy oséb, ktére miatyby
zamieszkaé w lokalu,

date sporzadzenia oferty,

zaswiadczenie o miesigeznych dochodach oferenta i 0s6b, kiére mialyby zamieszkaé
w lokalu,

o$wiadczenie iz:

oferent zapoznal si¢ z regulaminem konkursu ofert i przyjmuje jego warunki bez
zastrzezen,

oferent zapoznatl si¢ ze stanem technicznym lokalu i budynku oraz trescia umowy
najmu.

Informacje o przeznaczeniu lokalu do zasiedlenia w trybie konkursu ofert zamieszcza
si¢ na tablicy ogloszenn w siedzibie Spéldzielni oraz na stronie internetowej
Spoldzielni www.smlwkety.pl

Konkurs ofert moze odby¢ si¢ nie wezedniej niz 7 dni od daty jego ogloszenia.



7. W celu rozstrzygniecia wyboru oferty Zarzad powoluje 3 osobowa Komisje.
W uzasadnionych przypadkach funkcje komisji moze spetnia¢ Zarzad Spotdzieln.

8. Komisja ze swoich czynnosci sporzadza protokél. Konkurs jest wazny chocby
wplynetla tylko jedna oferta.

§5

1. Przedmiot najmu, prawa i obowigzki stron, okres najmu, wysoko$¢ oplat oraz
pozostate warunki okres$la umowa najmu.

2. Umowe z najemca zawiera Zarzad Spéldzielni niezwlocznie po rozstrzygnigciu
konkursu ofert.

3. Oferent wygrywajacy konkurs ofert jest zobowigzany do zawarcia umowy w ciagu 14
dni od daty powiadomienia o jego wygraniu pod rygorem utraty prawa do podpisania
Umowy najmu. '

§6

Przed wydaniem lokalu Najemcy strony sporzadzaja protokét, w ktérym okreflaja stan
techniczny i stopief zuzycia, znajdujacych sie w nim instalacji i urzadzen techniczno-
sanitarnych. Protokot stanowi podstawe rozliczen przy zwrocie lokalu do Spéldzielni.

§7

1. Dla zabezpieczenia pokrycia naleznosci z tytulu najmu  lokalu mieszkalnego
przystugujacych Spétdzielni w dniu opréznienia lokalu, pobierana jest kaucja
w wysokosci trzymiesiecznego czynszu za dany lokal, obliczonego wg stawki
czynszu obowiazujacego w dniu zawarcia umowy najmu.

2. Kaucja za lokale mieszkalne podlega zwrotowi wg zasad okreslonych w art. 6 ust 3
ustawy z dnia 21 czerwca 2001r o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U z 2005 nr 31 poz.266 z péZn. zmianami)

3. Kaucja podlega zwrotowi w ciagu miesiaca od dnia opréznienia lokalu po potrgceniu
naleznoéci Spétdzielni z tytutu najmu lokalu (zaleglosci czynszowe oraz zniszczenia
i dewastacja lokalu mieszkalnego lub czesci wspdlnej nieruchomosci).

§8

1. Najemca zobowiagzany jest do utrzymywania lokalu i pomieszczen do niego
przynaleznych we whasciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz do przestrzegania
przepisow wewnatrzspotdzielezych.

2. Najemca zobowigzany jest dbaé i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja czgscl
budynku przeznaczone do wspdlnego korzystania (np. korytarze, klatki schodowe,
itp.) oraz otoczenie budynku.

3. Najemca nie moze dokonywa¢ zmian naruszajacych substancje lokalu lub budynku
bez zgody Spoétdzielni.

4. Umowy na dostawe energii elekirycznej i gazu zawiera najemca bezposrednio
z dostawca.

5. Najemca zobowiazany jest do likwidacji skutkéw zniszczen lub pokrycia kosztéw
napraw szkéd powstalych winy najemcy w pomieszczeniach, elementach budynku,
drogach dojazdowych i otaczajacym terenie.

6. Najemca zobowiazuje sie uzywaé¢ wynajete pomieszczenia w sposéb odpowiadajacy
ich przeznaczeniu, w szczegdlnosci przestrzega¢ zasad zachowania bezpieczenstwa,
higieny i estetyki budynkéw i ich otoczenia oraz zapewnienia zgodnego wspoéizycia
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mieszkancéw, oraz przestrzegaé przepiséw Regulaminu porzadku domowego
1 wspéizycia mieszkaficéw obowigzujacego w Spotdzielni.

Najemca przyjmuje na siebie odpowiedzialno$é materialng za utrate i uszkodzenia
wyposazZenia wewngtrznego, okreslonego protokolem zdawczo — odbiorezym, wedlug
wyceny dokonanej przez Spéldzielnie, przy zastosowaniu cen obowiazujacych
w dacie ustalenia szkody.

§9

Najemca jest zobowiazany do udostepnienia Spotdzielni lokalu w przypadkach
wymagajacych okresowego lub doraznego przegladu tego lokalu.

Wszelkie prace adaptacyjne i ulepszenia a takze prace remontowe moga by¢
wykonywane tylko za zgoda Spotdzielni.

§ 10

Lokal mieszkalny moze by¢ wykorzystywany wylacznie przez najemcg i wskazane
przez niego przy zawarciu umowy osoby na cele mieszkaniowe.

Najemca nie moze podnajmowaé wynajetego lokalu mieszkalnego bez zgody
Spoéldzielni.

Najemca ma obowiazek powiadomi¢ Spoldzielnie o zmianach ilodei o0séb
zamieszkatych w lokalu mieszkalnym.

§ 11

Po ustaniu stosunku najmu najemca zobowiazany jest przekaza¢ wynajmowany lokal
w stanie niepogorszonym.

Szczegdlowe zasady rozliczen okresla umowa najmu badZ oddzielne porozumienie lub
aneks do umowy.

§12

Najemca zobowiazany jest do placenia czynszu z tytulu najmu lokalu
w stosunku miesigeznym z géry do dnia 15-go kazdego miesiaca, za ktéry przypada
naleznosc.

W przypadku nieterminowego regulowania naleznosci Spétdzielni przystuguje prawo
do naliczania odsetek ustawowych za zwloke.

Spétdzielnia na podstawie uchwat swoich organéw, ma prawo do zmiany wysokoéci
oplat czynszowych okreslonych w umowie. Wprowadzenie zmian wymaga formy
pisemnej w drodze aneksu do umowy.

§13

Spéldzielni przystuguje prawo rozwigzywania umowy najmu na miesiac naprzoéd na
koniec miesiaca kalendarzowego jezeli najemca:

uzywa lokal w sposéb niezgodny z jego przeznaczeniem lub dokonuje zmian
naruszajgcych substancje lokalu lub budynku,

uzywa lokal w sposéb powodujacy znaczne jego niszczenie,

narusza W sposob razacy postanowienia Regulaminu porzadku domowego
1 wspélzycia mieszkancow.

zalega z opfatg czynszu i innych oplat za 3 miesiace,

wynajmuje lub oddaje w bezplatne uzywanie lokal bez zgody Spotdzielni.



2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowg najmu Zz zachowaniem trzymiesiecznego
okresu wypowiedzenia, liczonego od pierwszego dnia miesigca nastgpnego po
miesigcu, w ktorym nastapito wypowiedzenie.

3. W przypadku niedotrzymania terminu opuszczenia i rozliczenia z lokalu w trybie
umownym, Spoéldzielnia moze obciazy¢ najemce 5-krotna wysokoscig czynszu
okreslonego w umowie za kazdy miesiac.

§14

. Pierwsza umowe najmu Zarzad zawiera z najemca na okres 2-ch lat.

. Umowa najmu moze zosta¢ przedfuzona na kolejne 2 lata na pisemny wniosek

wynajmujacego, po ustaleniu nowych stawek czynszu najmu.

3. W ostatnim roku wynajmu okre§lonym w ust.2, Zarzad Spotdzielni moze podjac
decyzje o przeznaczeniu wynajmowanego lokalu do zbycia w drodze przetargu.

O swojej decyzji Zarzad powiadamia najemcg pisemnie.

4. Pierwszefstwo w nabyciu lokalu ma osoba wynajmujaca, jezeli ztozy ofert¢ nabycia
lokalu i okre§li warunki wplaty wartosci lokalu ustalonej przez rzeczoznawce
majatkowego na dzien nabycia.

Jezeli wartoéé rynkowa lokalu ustalona na dzieri wniosku o nabycia lokalu jest nizsza
niz ustalona na dzien objecia lokalu w pierwszy najem przyjmuje si¢ do wplaty
warto§¢ rynkowa lokalu wyliczona na dzien jego objecia W najem.

5. W uzasadnionych przypadkach Zarzad Spétdzielni na pisemny wniosek nabywcy moze
wyrazié zgode na ratalng wplate kwoty nabycia. Maksymalny okres splaty kwoty
nabycia lokalu nie moze by¢ dluzszy niz 5 lat a splate zabezpiecza si¢ wekslem
wlasnym in blanco wraz z deklaracja wekslowa.

5. W przypadku nie zlozenia przez dotychczasowego najemce oferty nabycia lokalu
Zarzad wypowiada mu najem i oglasza si¢ przetarg na lokal mieszkalny na
warunkach okre§lonych w Regulaminie organizowania 1 przeprowadzania przez
Spéldzielnic ~ Mieszkaniowa Lokatorsko-Wlasnosciowa w Ketach — przetargu
publicznego na ustanowienie odrebnej wlasnoéci lokalu mieszkalnego.

6. W przypadku nie rozstrzygnigcia dwoch kolejnych przetargéw Zarzad Spétdzielni

moze wyrazic zgode na zawarcie UMOWY najmu na czas nieokreslony

z dotychczasowym najemca po ustaleniu nowego czynszu najmu.
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§15

W sprawach nie uregulowanych niniejszym Regulaminem i umowa z najemca obowigzuja
przepisy Kodeksu cywilnego, Ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego, oraz Statutu Spoéldzielni.

§16

1. Niniejszy regulamin uchwalono na posiedzeniu Rady Nadzorczej w doiu 22.04.2013
uchwata nr 17/2013 z moca obowiazujaca od dnia uchwalenia.

2. Regulamin zostanie opublikowany na stronie internetowej Spoldzielni i przedtozony
do wgladu w siedzibie Spotdzielni.

3. Traci moc Regulamin z dnia 22.02.2010 r. zatwierdzony uchwata Rady Nadzorczej
nr 7/2010.

Sekretarpy, Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Bozena Wrgjbak Mrczyk
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